BEYOBASI (MUĞLA)

NAZIM İMAR PLANI

ÖLÇEK:1/5000 

PLAN HÜKÜMLERİ
BU PLAN KAPSAMINDAKİ ALANLARDA;

1-İNŞAAT UYGULAMALARI:Uygulama İmar Planı yapılı Ö.Ç.K.K’nca onanmış yerlerde inşaat uygulaması yapılabilmesi için İmar Planı arazi uygulaması yapılarak planda öngörülen yol,meydan,yeşil alan,genel otopark gibi toplumun yararlanmasına açık alanların kamuya terk edilmiş olması mecburidir.
Bu plandan önce ruhsat almış ve inşaata başlamış yapılar,ruhsat ve ruhsat eklerine uygun olmak şartı ile tamamlanırlar.Ancak bu plandan önce projeleri tasdik edilmiş,fakat yapılaşmaya başlanmamış alanlarda,ruhsatı bile olsa,bu plan ve hükümlerine göre proje değişikliği yapılmadan ve bu değişikliğe uygun olarak yeni ruhsat alınmadan uygulamaya geçilemez.

2-PARSELASYON ALANLARI: Daha önce parselasyon planları yapılmış ve tapuya tescil edilmiş alanlarda bu plan kararlarına göre uyum sağlanamayacak ölçüde değişiklikler ortaya çıkıyor ise söz konusu  parselasyon  planlarına göre yapılmış olan imar parselleri eski kadastral parsellerine rücu ettirilecek ve yeni plan kararları esas alınarak yapılacak parselasyon planları tekrar  tapuya tescil ettirilecektir.

3-PROJELER: Bu Plan içerisinde yer alacak kamu ve / veya özel yatırımlardan,kurumca projeleri incelenecek olanlar aşağıda,genel ve özel hükümlerde belirtilmiş bulunmaktadır.Ancak,bunlar dışında gerekli görülen hallerde Ö.Ç.K.K’nun talep edeceği diğer kamu ve/veya özel yatırımların vaziyet planları,uygulama projeleri ve/veya peyzaj projeleri Ö.Ç.K.K ‘ca incelenerek uygun görüş verilmeden söz konusu alanlarda inşaat ruhsatı verilemez,uygulamaya başlanmaz.

Uygulama sonrasında ortaya çıkacak hata yada yanlış ruhsat sonucu kuraldışı yapılaşmanın Ö.Ç.K.K’nca tespiti halinde yapılaşmanın türü ve niteliği ne olursa olsun uygulama durdurularak projelerin Ö.Ç.K.K tarafından incelenmesi sağlanacaktır.
KİRLİLİK

1-KATI ATIKLAR VE SU KİRLİLİĞİ: Planlama alanındaki uygulamalarda 04/09/1988 tarih ve 19919 sayıyla resmi gazetede yayımlanan “Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği” ile 14/03/1991 tarih ve 20834 sayılı resmi gazetede yayımlanan “Katı Atık Kontrolü Yönetmeliği”ne ve diğer ilgili kirletme yasaklarına uyulması zorunludur.

2-ÇED: Yerleşme Alanları ve çevrelerinde kirlilik tespiti ile çevresel etki değerlendirme çalışmaları yapılarak Ekolojik yapıya olumsuz etkilerin önlenmesi için tedbirlerin alınması mecburidir.Bölgedeki yatırımcı Kamu Kurum ve Kuruluşlarıyla Özel Kişi ve Kuruluşların,Planda belirtilen ve gerek ÇED Yönetmeliği kapsamında kalan kullanımlar için,gerekse Kurumca lüzumlu görülen diğer hallerde,yatırımlardan önce ÇED Yönetmeliğine uygun rapor hazırlanması ve bu konuda kurumun uygun görüşünün alınması zorunludur.


Hastane, Fabrika ,Sanayi Tesisleri vb. Tıbbi ve Kimyevi Katı Atık üretebilecek alanlardan kaynaklanan atıkların bertarafında “Tehlikeli Maddeler Yönetmeliği” hükümleri uygulanacaktır.

ALTYAPI 
1-ATIKLAR:Planlama alanında gerekli noktalarda gerekli kapasite ve sağlık normlarına uygun içme suyu,katı atık depolama veya bertaraf tesisi ile pis su şebekesi ve arıtma tesislerinin yapılması zorunludur.Pis su (Endüstriyel ve Evsel Atık su) ve katı atıklar hiçbir şekilde direkt olarak Göl,Gölet,Akarsu,Baraj,Dere,Deniz ve tabii araziye deşarj edilemez ve / veya bırakılamaz.Bu konuda bu hükümlerin “Katı Atıklar ve Su Kirliliği maddesine uyulması zorunludur.


Bu plan içindeki Kentsel Yerleşme ve Gelişme Alanlarında hazırlanacak planların uygulamasından önce;Planlanmış bölgelerin şartlarına göre(Yollar Pis Su ve İçme Suyu Şebekeleri, Enerji Sistemi gibi) teknik alt yapının oluşturulmasını sağlamak üzere ilgili mahalli idarelerce imar programlarının hazırlanması gereklidir.Bu imar programlarına göre teknik alt yapısı sistemi yapılmadan ve bu sistem program alanına uygun bir şebekeye bağlanmadan yapılara inşaat izni verilemez.

2-KAMU ALTYAPI YATIRIMLARI: Bu Plan Alanı içerisinde yer alabilecek Yüksek Gerilim Hatları,Enerji Nakil Hatları,Boru Hatları,Trafo Merkezleri,Sulama,Deşarj ve Kanal Projeleri,Karayolların ve Köy Yolları Projeleri  gibi bölgesel Kamu Arıtma Projelerinin uygulamaya geçilmeden önce Ö.Ç:K.K’ndan uygun görüş alınması zorunludur.  


Enerji Nakil Hattı altındaki Yapılarda T.E.K  Yönetmeliği Hükümlerine uyulur.
ARAZİ KULLANIMI

1-TARIM ALANLARI:
Bu Alanlarda İfraz suretiyle,yeniden oluşturulacak parsellerin kamuya ait bir yola cephesi olması şarttır.

Yapılacak İfrazlardan sonra elde edilecek her parsel 20.000(Yirmibin)m2den küçük olamaz.Bu parsellerin,İfrazdan sonra Tapu Kadastro veya Tapulama Haritasında bulunan ve Kamu eline geçmiş bir yola en az 30 m.cephesi olması zorunludur.
Bu Alanlarda yol İhdas sureti ile ifraz yapılamaz.


a-)BU ALANLARDA KONUT YAPILMASI HALİNDE;

-)En Fazla İAKS:0.05,


-)İnşaat Alanı her durumda 250 m2’yi geçemez.


-)En Fazla Yapı Yüksekliği:2 kat h:6.50 m.dir.

YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ:

-Yoldan en az 15 m.
           -Yan ve Arka Bahçelerden 10 m.dir.
Bu alanlar içerisindeki arazilerde,sazlık bataklık alanlarda yapı yaklaşma mesafesi en az 50 m.dir.


b-)TESİSLER;

Bu alanlarda Tarım ve Hayvancılık Üretimini Koruma amacına  yönelik ,üretimden pazarlamaya kadar tüm faaliyetleri içeren,entegre olmayan,yalnızca Balık üretim havuzları,kümes,ahır,ağıl,su ve yem depoları,gübre ve silaj çukurları gibi tesisler yapabilirler.Her durumda söz konusu ilave tesislerin(1)Fıkrada yapılaşma şartları ifade edilen 0,05’lik ikamet yapıları ile birlikte arazi üzerinde kapladıkları toplam alanların TAKS:0,10’u geçemez.

Bu tesislerin başka bir amaçla kullanılamayacağına dair tesis sahiplerince ruhsat alacakları ilgili Mahalli İdareye yazılı taahhütname bulunması zorunludur.Konutlar dışındaki tesis yapılarında en fazla yükseklik 1 Kat,h:3.50 m.dir.Çekme mesafeleri için 1’nci fıkra hükümlerine uyulur.


Bu tesislerde binaların hepsi tek ruhsata bağlanmak ve tek bağımsız birim olarak mütalaa  edilmek şartı ile birden fazla bina yapılabilir.Bu takdirde yapılacak binalar arasındaki mesafeler 6.00 m.’den az olamaz.Bu şekilde kullanılacak araziler için inşaat ruhsatından önce tapunu beyanlar hanesine bundan böyle ifraz edilemeyeceğine dair şerh düşülmesi ve bu kullanımların vaziyet planları ile mimari projelerinin kurumca onaylanması zorunludur.

2-ÖZEL ŞARTLI BAĞ-BAHÇE ALANLARI :

Bu alanlar Kırsal Konut kullanım yoğunluğunun fazla olduğu yerleşik alanlar çevresindeki Tarım Alanlarıdır.


BU ALANLARDA:


En küçük İfraz:5000 m2


En fazla İAKS:0,05,

 
En fazla İnşaat Alanı:250 m2

En fazla yükseklik:2 Kat,h:6.50m’dir.Çekme mesafeleri yol cephesinden en az 10m. Yan komşu parsellerden en az 5 m.dir.


Bu alanlarda yapılaşma ile ilgili diğer hususlar için Tarım Alanları hükümleri geçerlidir.

3- KONUT ALANLARI
YERLEŞİK KONUT ALANLARI
En fazla İfraz:500 m2

En fazla Taks:0,20

En fazla Kaks:0,40

DÜŞÜK YOĞUNLUKLU YERLEŞİK ALANLAR

En küçük İfraz:2500 m2

En Fazla Taks:0,05,

En fazla Kaks:0,10 minimum parsel cephesi 35 m.’dir.

Bu Alanlarda Müştemilat,Sundurma vb.gibi ek yapılar yapı emsaline dahil değildir.
GELİŞME KONUT ALANLARI

En küçük İfraz:1000 m2,

En fazla Taks:0,15,
En fazla Kaks:0,30’dur. Minimum parsel cephesi 25 m.dir.
PLANDA BELİRTİLMEMİŞ KULLANIMLAR:

Bu alanlarda planda belirtilmemiş olmasına rağmen daha sonra ihtiyaç duyulabilecek “İnşaat Uygulamaları” maddesinde belirtilen kullanımlardan;Kamu Yararına olmak şartı ile Yol Geçişi,Enerji Nakil ve Telefon Hattı,Gölet,Baraj,Sulama Kanalı Kuyu Yeri,Su Deposu vb. Kamu Hizmetleri Alt Yapı tesis alanlarında kullanılacak Kamu arazilerinin belirlenebilmesi için bu planın ilgili hükümlerine uygun olması kaydıyla Ö.Ç.K.K ‘dan olumlu görüş alınması zorunludur.
Yine Planda yerleri belirlenmiş ve daha sonra Ö.Ç.K.K tarafından gerekli görülebilecek olan su ürünleri yetiştiriciliği ,taş,kireç,mermer,çakıl ve kum ocakları talepleri için bu plan hükümlerinin ilgili maddelerine uyulması gereklidir.

Yukarıda belirtilen kullanımlar için tespit edilecek kamu arazilerinin düzenlenmesine ilişkin araştırmalar  ile her ölçekteki plan ve projenin Ö.Ç.K.K tarafından onaylanması zorunludur.

Bu Plan ile kullanım kararı geliştirilmiş olmamasına rağmen yukarıda sözü edilen ihtiyaç gerekçeleri ile kullanılması daha sonra Ö.Ç.K.K tarafından uygun görülen bahse konu kamu arazilerinin plan kararlarına uygun olarak kullanılmasına ilişkin diğer işlemler arazinin ait olduğu kurumun veya kuruluşun ilgili mevzuatına göre yapılır.

Planda İşaretli Bulunan Konut Dışım Kentsel Çalışma Alanı,Belediye Hizmet Alanı,Köytaş İşletmesi Alanı ile ilgili olarak 1/1000 Ölçekte onama işlemleri için gereken evrakların Belediyesince Özel Çevre Koruma Kurumuna iletilip,Onaylanmasına kadar uygulama yapılamaz.

Plan Hükümlerinde yer almayan konularda 1/25000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Hükümleri geçerlidir.   
